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TERMO DE REFERENCIA

01. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO:

1.1. O objeto desta inexigibilidade de licitagdo é a locacdo de um imdvel situado na sede do
municipio para o funcionamento da Cooperativa de Trabalho e Servicos de Uruburetama Ltda -
CNPJ n° 32.956.639/0001-31, junto a Secretaria de Assisténcia Social do Municipio de
Uruburetama.

1.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses a partir da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado, mediante aditamento, nos termos da Lei.

1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia
da contratacao.

02. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Inicialmente informamos que a Secretaria de Assisténcia Social ndo possui espago proprio que
possa abrigar a Cooperativa supracitada, conforme Declaracdo de inexisténcia de imovel
disponivel pela administracdo publica de Uruburetama, anexo aos autos deste processo de
inexigibilidade.

A escolha recaiu no imovel situado a Rua Jodo Da Cruz Menezes, 299 - Centro, Uruburetama por
ser o Unico imdvel que apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da Administracdo e
em razao dos motivos aduzidos no presente procedimento administrativo.

O imovel referido foi avaliado pelo Engenheiro Civil da Prefeitura Municipal de Uruburetama, o
Sr. Max Wendell Lima Cunha dos Santos, inscrito no CREA/CE n° 329996, tendo o valor de
avaliagdo para locagdo estimado em R$ 2.000,00 (dois mil reais), mensais, perfazendo o valor

' global de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) compreendendo os meses de julho de 2024 a
junho de 2025, podendo ser prorrogado por motivo de conveniéncia administrativa.

CONSIDERANDO o exposto acima, a Administracdo entende, que o imoével possui condigdes
necessarias para o atendimento da Cooperativa de Trabalho e Servicos de Uruburetama LTDA
junto a Secretaria de Assisténcia Social, haja vista a localizacdo, acessibilidade e a inexisténcia de
outros imoéveis com caracteristicas apropriadas para o funcionamento supracitado.

Assim, diante do exposto restou comprovado através de Laudo de avaliagdo do imdvel por ser o
valor médio de mercado praticado com pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Em relacdo ao preco ainda, verifica-se que 0 mesmo esta compativel com a realidade do mercado
em se tratando de produto similar, podendo a Secretaria Municipal de Assisténcia Social contratar
sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames licitatorios.

Foi certificado da inexisténcia de imoveis pUblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
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A justificativa demonstra a singularidade do imével a ser locado pela Administragao evidenciando
vantagem na locagdo do referido imével, através de inexigibilidade de licitagao.

A contratacdo encontra ainda fundamento no art. 74 inciso V da Lei n® 14.133/2021.

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos
casos de:

{1

V - Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de
localizagdo tornem necessdria sua escolha.

03. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL: O imével a ser locado esta previsto
no Plano Anual de Contratacdo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

‘ 04. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacao a ser escolhido, o Estudo Técnico
Preliminar que compde a instru¢ao deste processo de inexigibilidade, sugere que seja adotado o
modelo de locagdo de imdvel. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse
modelo de contratacdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisicao de imovel.

05. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO E MODELO DE EXECUCAO

5.1. O Termo de Referéncia, elaborado a partir das recomendagdes do Estudo Técnico Preliminar
devera prever a inexigibilidade de licitagdao locacdo de um imovel situado na sede deste
Municipio para o funcionamento da Cooperativa de Trabalho e Servigos de Uruburetama, junto a
Secretaria de Assisténcia Social do Municipio de Uruburetama, objetivando o atendimento a Lei
Municipal n°® 687/2021 de 27 de abril de 2021.

5.1.1. O processo de contrato de loca¢do devera ser instruido com a seguinte documentacao:
. | - Identificagdo do locador, através da apresentagdo dos seguintes documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscri¢do no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), se
pessoa fisica;

b) Documentac¢ao do imével com identificagdo do responsavel legal.

¢) Comprovante de endereco em nome do locador;

5.2. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n°® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de
sua inexecugao total ou parcial (Lei n°® 14.133/2021, art. 115, caput).

a) Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, a execucao sera

prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila (Lei n°® 14.133/2021, Art. 115, § 5°).
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b) A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, Art. 117, caput).

¢) O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao
do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, §1°).

d) O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia
(Lei n® 14.133/2021, Art. 117, § 2°).

e) O contratado devera manter preposto aceito pela Administragdo para representa-lo na
execucdo do contrato. (Lei n°® 14.133/2021, Art. 118).

f) O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecdes resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados (Lei n°® 14.133/2021,
Art. 119).

g) O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a administracdo ou a
terceiros em razdo da execucao do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a
fiscalizacao ou o0 acompanhamento pelo contratante (Lei n°® 14.133/2021, Art. 120).

h) As comunicagdes entre o 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para
esse fim;

06. CRITERIOS DE PAGAMENTO
6.1. O municipio pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 2.000,00 (dois mil reais),
' perfazendo o valor global de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais).

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 20° (vigésimo) dia Gtil subsequente ao do vencimento, por
meio de Ordem de Pagamento.

6.3 Havendo erro ou falta de apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagao, ou, ainda, outro fator causado pelo LOCADOR (A) que impeca a liquidacao
da despesa, o pagamento ficara pendente até que a situacdo seja saneada. Nessa hipotese, o
prazo para pagamento iniciar-se-a apds a comprovacdo da regularizagdo da situacdo, nao
acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

07. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO LOCADOR
a. O locador sera selecionado por meio da realizagdo de procedimento INEXIGIBILIDADE de
Icicitacao, consoante Art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021.

08. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO
8.1 O custo estimado total da contratacdo é de R$ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais). /A)M
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09. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

9.1 A despesa correra a conta da Dotacao Orgamentaria n°® 10.01. 08.244.0072.2.094 - Agoes
Emergenciais de Assisténcia, Promogao e Servigo Social a Populagdo. Elemento de despesa:
3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica, cujas despesas serao custeadas
com recursos proprios do erario municipal.

a. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apos aprovagdo da
Lei Orcamentaria respectiva e liberacao dos créditos correspondentes, mediante termo de
apostilamento, conforme previsdao no Art. 136 inciso IV, da Lei n°® 14.133/2021.

09. DAS DISPOSICOES GERAIS
9.1. Nos termos da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, (Lei de acesso a informacéo), o
presente Estudo ndo se classifica como sigiloso.

9.2. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposigdes contidas na Lei
n® 14.133/2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢oes
contidas na Lei n°® 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios
gerais dos contratos.

Uruburetama - CE, 05 de junho de 2024.

W CO// V%.
Lucélia Cassia Rodrigues Viana
Secretaria Financeira Orcamentaria
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