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Novas ideias para mudar

INEXIGIBILDIADE N° 022/2024.05 =

JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILDIADE, RAZAO DE ESCOLHA DO
LOCADOR E JUSTIFICATIVA DO PREGO

OBJETO: Locagédo de um imoével localizado na Rua Coronel Jodo Anténio n° 1332, bairro Centro
desta cidade, destinado ao funcionamento da Secretaria de Cultura e Turismo do Municipio de
Uruburetama.

O Municipio de Uruburetama, pessoa juridica de direito publico interno, com sede a Praga Soares
Bulcdo, n® 197, Centro — Uruburetama - Ceara, CEP:.62.650-000, inscrita no CNPJ sob o n°
07.623.069/0001-10, neste ato representado pelo Sr. Elinaldo Teodésio Dutra, AGENTE DE
CONTRATACAO, nomeado através da Portaria n® 020124/2024 = SEGOV de 02 de janeiro de
2024, apos autorizagao da Secretaria de Cultura e Turismo, a Sra. Jaqueline Maria Rodrigues
dos Santos, vem abrir processo de Inexigibilidade de Licitagéo para locagéo de imével consoante
Art. 74, inciso V. da Lei Federal n® 14.133/2021.

1. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE: FUNDAMENTO LEGAL: Art. 74, inciso V, da Lei
Federal n° 14.133/2021.

Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a determinagao
legal, mormente os preceitos principiolégicos que norteiam a geréncia dos bens publicos, pois a
Administragao Publica, no contexto dinamico, dada a evolugdo dos padrées a serem adotados
pelos poderes submetidos a Carta Magna, especificamente ao caput do art. 37, sendo a
impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros, todos voltados para um
bem maior que se tutela, que € o bem estar dos jurisdicionados.

Especificamente no que concerne ao Principio da Eficiéncia, o Estado precisa estar
preparado para gerir de forma precisa o patriménio, recursos e as politicas publicas. Dentre as
vertentes oriundas da aplicagédo deste principio, pode-se mencionar a produtividade, exigéncia
pertinente por qualquer cidaddo aos 6rgédos publicos, mas para que a Administragao Publica e
precisamente o municipio, demonstre produtividade, é preciso que haja aparato, suporte tanto em
relagéo ao funcionalismo, quanto a estrutura fisica, ndo basta, portanto, a divisdo organizacional,
é fundamental implementar esta organizagéo.

Esta obrigatoriedade, com certeza, busca a propiciar uma solugédo sem a qual ndo se
conseguiria arregimentar o melhor contratante para a Administracéo Publica, que hoje, no rol de
seus principios, inclui o da eficiéncia, mormente, em periodo em que se exige maior conhecimento
técnico para o exercicio do mister e seguranca dos atos administratjvos.
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DA CONDIGAO DA PROPOSTA

A proponente é possuidora de um imdvel situado no centro desta cidade de Uruburetama, o qual
servira para uso ndo residencial para instalacdo e funcionamento da Secretaria de Cultura e
Turismo do Municipio de Uruburetama, perfazendo o valor mensal de R$ 1.700,00 (um mil e
setecentos reais) compreendendo os meses de agosto de 2024 a julho de 2025, podendo ser
prorrogado por conveniéncia administrativa.
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DA FUNDAMENTACAO 88,

A contratagéo intencionada pela Unidade Demandante tem como base legal o Art. 74,
inciso V, § 5° da Lei N° 14.1332021/, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigdo, em
especial nos casos de:

[-]

V - aquisi¢cao ou locacao de imével cujas caracteristicas de
instalagées e de localizagao tornem necessaria sua escolha.
[.]

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizag&o, e do prazo de amortizag&o dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de iméveis plblicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem
vantagem para ela.

O Imovel pretendido constitui-se no local com condiges adequadas para a instalagdo e
funcionamento da Secretaria de Cultura e Turismo, informacdes de forma detalhada do imével,
como estada de conservacgéo, area construida, de facil localizagéo e acessibilidade e preco de
mercado, os quais foram definidos no Estudo Técnico Preliminar como também no laudo técnico,

apenso aos autos deste processo administrativo.

Sobre o assunto Margal Justen Filho, que ressalta:

As caracteristicas do imével (tais como localizagdo, dimenséo,
edificacdo, destinagdo etc.) séo relevantes, de modo que
Administragdo n&o tem outra escolha.

Quando a Administragdo necessita de imovel para destinagdo
peculiar ou com localizagdo determinada, ndo se torna possivel a
competigdo entre os particulares.

O assunto também é definido pof Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam
sobre compra ou locacédo de imével destinado ao servigo publico, como bem se reportam:

Imével destinado ao “servigo publico”, aquele a ser usado como
alojamento, local de trabalho ou moradia de servidor, desde que
sua localizagéo e instalagdes se apresentem como viabilizadoras
do melhor desempenho, para o interesse publico, das atividades
administrativas. (Dispensa e Inexigibilidade, [de Licitag&o p.60).

%

CONSIDERAGOES FINAIS

Considerando os elementos apresentados ocesso administrativo, e que é
decisdo discricionaria da Gestora da Unidade Demandante, optar ou ndo pela contratacdo do
objeto pretendido.

Considerando o Laudo de Avaliagédo Técnica, elaborado pelo Engenheiro Civil, o Sr.
Max Wendell Lima Cunha dos Santos, CREA-CE n°® 329996, entendemos que a locag¢éo do imovel
de propriedade da Sra. Dorotea Sales Pinheiro Monte, inscrita no CPF n° 388.936.903-06, tem
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como objetivo a instalagéo e funcionamento da Secretaria de Cultura e Turismo do Municipio de
Uruburetama, de acordo com o interesse publico, tanto no que se refere as atividades precipuas,
quanto a compatibilidade do preco exigido pelo mercado, se reconhecida a singularidade do imovel
para sua locagao.

Uruburetama, 22 de julho de 2024.

Elingldo Teodésio Dfitra
Agente de Contratagéo
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