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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
INTRODUGAO:

O presente documento trata de um Estudo Técnico Preliminar (ETP) que visa apresentar solugéo que atenda
a necessidade da Secretaria de Cultura e Turismo de Uruburetama, de forma que possa atender ao conjunto
de caracteristicas e condigdes necessarias para funcionamento das instalagdes e estrutura administrativa da
secretaria.

1. OBJETIVO: O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragao
Plblica.

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE: A demanda em analise tem como objeto, encontrar uma solugdo viavel,
identificando um imével destinado a instalagao e funcionamento da Secretaria de Cultura e Turismo do
Municipio de Uruburetama, haja vista o municipio nao dispor de prédio proprio para atender a demanda
supracitada, conforme consta na DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL,
anexo | a este termo. E importante frisar que o imovel objeto deste estudo servird como base para o
funcionamento da Secretaria de Cultura e Turismo, e que, de acordo com a demandante o mesmo devera
garantir acessibilidade e visibilidade adequadas para o desempenho das atividades culturais e turisticas do
municipio, facilitando o acesso da populagao e dos turistas as iniciativas e projetos desenvolvidos.

3. DEMONSTRAGAOQ DA PREVISAO DA CONTRATAGAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL: A
contratagao pretendida esta inserida no Plano de Contratagdes Anual, com previsdo para Agosto de 2024 e
alinhada com o planejamento da Administrag&o.

4. DESCRIGAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO: Este documento delineia os requisitos necesséarios
para a contratagdo, seja para locagdo, compra ou construgdo de imével que atenda as necessidades
especificas da Secretaria de Cultura e Turismo. Os principais pontos incluem a identificagao detalhada do tipo
de imével desejado, garantindo transparéncia e seguranga na contratagao.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO: Diante da necessidade do objeto deste estudo, devera ser realizado
um levantamento de mercado no intuito de

prospectar e analisar solugoes para a pretensa contratacdo, de forma que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Administragdo publica, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado local, observou-se que, em matéria de solugdes para o
proposito da Secretaria de Cultura e Turismo, adotar-se-a duas opgdes possiveis para suprir a necessidade,
sdo eles:

Solugao 01: Aquisicao

No modelo de aquisigao de imovel, a Administragdo Publica adquire o imével e assume todos os custos dele
decorrentes, construgdo, reforma e manutengao. Esta solugao é adotada em situagdes especificas como por
exemplo, quando a locagéo ndo se mostra uma opgao viavel, isto &, ndo & localizado nenhum imovel que se
adeque as condigdes necessarias para o funcionamento do objeto pretendido pela unidade demandante.

X

Solugdo 02: Locagéo
No modelo de locagao de imovel, o servigo consiste na disponibilizagao de imovel pela contratada, com todas
as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando nao existe locai de
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posse da administragdo plblica que seja compativel com a sua necessidade. Este & o modelo rﬁii!‘ &
representativo no ambito dos orgéos da Administragdo Publica municipal, atualmente.

Analise da Solugdo:

Desta feita, concluimos pela solugdo 02: locagao de um imoével situado na sede deste Municipio, para fins de
instalacao e funcionamento da Secretaria de Cultura e Turismo do Municipio de Uruburetama, a ser realizada

por Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela
Administragao, evidenciando vantagem para esta.

A declarago emitida pelo setor de patriménio da Prefeitura Municipal de Uruburetama, atesta a inexisténcia
de imével de propriedade do municipio que atenda aos critérios e necessidades do projeto supracitado, tendo
em vista que essa solugdo & a modalidade proposta, amplamente utilizada pela Administragdo Plblica,
conforme verificado em consultas aos 6rgaos, a qual € comumente utilizada no ambito deste Municipio.

Portanto, a escolha pela solugdo 02, locagéo de imovel é a que melhor contempla ao interesse publico.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS (MEMORIAS DE CALCULO): Para iniciar
o processo de planejamento, foi analisado o histérico de locagao de imoveis, laudos técnicos de vistoria,
valores de mercado para locagdo de iméveis na regido, como também o periodo de duragédo do projeto
Catavento objeto desta contratagao direta.

ITEM DESCRICAQ DALOCAGAO UND. | QNT.
o | MOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE | \iac | 4,
CULTURA E TURISMO DO MUNICIPIO DE URUBURETAMA.

6.1 O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada.

7. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO:

A Secretaria de Cultura e Turismo do municipio de Uruburetama, em primeiro momento, com relagao ao
modelo de contratagéo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado o modelo de locagao de imovel. Isso
porque uma das principais vantagens apresentadas por esse modelo de contratacéo é o baixo custo, quando
comparado com a aquisicao de imovel. Entretanto, a locagéo devera atender alguns requisitos necessarios
para o funcionamento da sede da secretaria, como a localizagao do imével, acessibilidade, espago amplo,
entre outros. No caso em questdo, resta configurada a hipdtese de utilizagdo da contratagao direta por
inexigibilidade de licitag&o, nos termos do Art. 74, V e § 5° da Lei n® 14.133/2021.

Avaliando-se o presente Estudo Técnico Preliminar - ETP verifica-se que para atender as necessidades da
Secretaria de Cultura e Turismo, necessita de um imavel com area aproximada de 200 m? (duzentos metros
quadrados).

Posto isto, a descrigdo completa da solugéo sera apresentada, mediante laudo de avaliagdo do bem imével,
de acordo com seu valor de mercado, por profissional habilitado em conformidade com a NBR N°® 14.653-2.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO:

O objeto deste Estudo Técnico Preliminar, refere-se apenas a um item de locagéo de imovel portanto, néo se
aplica parcelamento da solugao.

9. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES:
N&o ha necessidade de contratagdes correlatas. X

10. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO:
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Este Estudo Técnico Preliminar esta em conformidade com as metas e objetivos previstos no planejamento
orgamentario do Plano de Contratagbes Anual (PCA), Lei de Diretrizes Orgcamentarias (LDO), Lei
Orgamentaria Anual (LOA) e em conformidade com as exigéncias da Lei Federal n° 14.133/2021.

11. RESULTADOS PRETENDIDOS:

As expectativas dos resultados a serem alcangados com o presente contrato de locagdo do imovel sdo:

a) garantir condicées e qualidade de trabalho para os profissionais;

b) garantir acessibilidade ao publico alvo e qualidade no atendimento;

c) obter estrutura adaptada para atendimento ao publico;

d) garantir um espago adequado para o desenvolvimento das diversas atividades coletivas realizadas por essa
unidade e dentre outros servigos ali oferecidos;

e) atender as finalidades precipuas da administragao, visto que dispde de espago e localizagao extremamente
favoraveis para o desenvolvimento das atividades finalisticas.

Além disso, a adogdo das praticas voltadas para a sustentabilidade tratadas neste estudo visa proporcionar
maior economicidade e melhor aproveitamento dos recursos financeiros, materiais e naturais, com o uso
consciente dos recursos naturais. Dessa forma, busca-se a proposta mais vantajosa, traduzida na conjugacéo
entre prego, qualidade do imovel e desenvolvimento sustentavel.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS:
Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento:
a) observe as seguintes diretrizes de carater ambiental:

b) qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a
atmosfera, por emissdo pontual ou fugitiva, utilizado na execugdo contratual, devera respeitar os limites
maximos de emissao de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n® 382, de 26/12/2006, e legislagao
correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

c) na execucgdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo poderd ultrapassar os niveis
considerados aceitaveis pela Norma NBR-10.151 - Avaliagio do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto
da comunidade, da UASG 540004 Estudo Técnico Preliminar 6/2021 22 de 26 Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR-10.152 - Niveis de Ruido para conforto acustico,
da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos termos da Resolugao CONAMA n° 01, de 08/03/90,
e legislacdo correlata.

d) nos termos do artigo 4°, § 3°, da Instrugdo Normativa SLTI/MPOG n° 1, de 19/01/2010, deverdo ser
utilizados, nas obras ou reparos de adequagdes do imovel, agregados reciclados, sempre que existir a oferta
de tais materiais, capacidade de suprimento e custo inferior em relagao aos agregados naturais, inserindo-se
na planilha de formagao de pregos os custos correspondentes.

e) Em nenhuma hipotese a Contratada podera dispor os residuos originarios da contratagdo em aterros de
residuos solidos urbanos, areas de *bota fora’, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas por
Lei, bem como em &reas ndo licenciadas.

f) Os servigos prestados deverdo pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de forma a
evitar e prevenir o desperdicio de insumos e materiaisconsumidos bem como a geragao excessiva deﬁ
residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE: Esta equipe de planejamento e demandante declaram viavel esta ﬁi\
contratagao, mostrando-se tecnicamente possivel e fundamentalmente necessaria, ja que foi realizada de
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forma semelhante em anos anteriores. Ante o exposto, as informagdes anexadas séo uma juncao de tudo que
foi considerado para justificar a locagao pretendida. Com a apresentagao desses documentos e analisado o
alinhamento entre eles, esta equipe ndo vislumbra impossibilidade para a locagéo de imével por meio de
inexigibilidade.

O presente estudo levantou os elementos essenciais que irdo compor o Termo de Referéncia e demonstrou
ser inviavel a competicdo pela dificuldade ou impossibilidade de locagao de outro imével, razao pela qual a
contratagao devera ser feita por inexigibilidade de licitagéo nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, art.
74,Vcic §5°.

Com base nos elementos do presente documento de Estudo Preliminar - ETP realizado DECLARAMOS que

é VIAVEL a contratagao através de inexigibilidade de licitagao nos termos do Artigo 74, inciso V da Lei
Federal n® 14.133/21.

Uruburetama, 01 de julho de 2024.

Ll S g/@é

T TANTONIO DE PADUA COELHO COSTA
Presidente da Comisséo

ELABORADO POR:

-

LA LIMA DOS SANTQOS
Coordenadora da Comissao

MARIA LARISSA CASTRO DAS CHAGAS {‘

Secretaria da Comisséo
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ANEXOS:

ANEXO | - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

ANEXO Il - MAPA DE RISCOS
ANEXO Ill - LAUDO TECNICO EM VISTORIA PARA LOCAGAO.
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ANEXO I

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

O Chefe de Patriménio de Patriménio do municipio de Uruburetama, Sr. Paulo
Jhonatha de Sousa Chaves, inscrito no CPF: 022.673.683-07, DECLARA, sob as penas da
lei, para cumprimento do Art. 74, § 5°, inciso II, da Lei n® 14.133/2021, a INEXISTENCIA de
imdvel plblico vago e disponivel, com drea aproximadamente de 175m?2 (cento e setenta e

cinco metros quadrados), que possa servir para instalacdo e funcionamento da Sede
Administrativa da Secretaria de Cultura e Turismo.

Uruburetama, 01 de julho de 2024.

et

Portaria n® 0106221/2022-SEGOV
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ANEXO Il - MAPA DE RISCOS
MAPA DE RISCO PARA A FASE DE PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO

Locagdo de um imovel destinado ao funcionamento da Secretaria de Cultura e

OBJETO:
Turismo do Municipio de Uruburetama.

RISCO: | Especificagdo deficiente da demanda
DANO: | Contratacdo e execucdo deficiente do objeto

PROBABILIDADE DE OCORRENCIA: | Média | IMPACTO: | Alto
’ Verificar se o objeto foi especificado adequadamente,
AGAO PREVENTIVA: contemplando unidade de medida, laudo técnico, quantidade e

prazo de inicio.
\ ACAO DE CONTIGENCIA: | Havendo erro, devolver para complementaco das informacoes.
RESPONSAVEL Setor demandante

RISCO:

Descumprimento de formalidade legal
DANO: | Auséncia de ato designatorio da equipe de Planejamento de Contratacdo
PROBABILIDADE DE OCORRENCIA: | Baixa | IMPACTO: |  Baixo

ACAO PREVENTIVA: Adotar lista f_:ie verificacao dos pro_cedlmentos a serem tomados
para oplanejamento da contratacdo.

ACAO DE CONTIGENCIA: Prowc.iencmr o ato de designacao formal da equipe de
planejamento.

RESPONSAVEL Autoridade competente.

RISCO: | Estudos preliminares deficientes
DANO: | Locagao de imovel com espago incompativel com a necessidade da demandante.
PROBABILIDADE DE OCORRENCIA: Média IMPACTO: Alto
Elaborar lista de verificacdo que contemple, no que couber, os
requisitos previstos no Decreto Municipal n® 030102/2023 de 1°
de margo de 2023, que regulamentou a Lei 14.133/2021 no
ambito do municipio de Uruburetama.
ACAO DE CONTIGENCIA: | Corrigir as deficiéncias detectadas nos estudos preliminares
RESPONSAVEL Equipe de planejamento

AGAO PREVENTIVA:

RISCO: | Falha na elaboracao do Trmo de Referencia
DANO: | Contratacao com execu¢ao contratual deficiente.
PROBABILIDADE DE OCORRENCIA: | Meédia | IMPACTO: | Alto

o
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Propor lista de verificacdo que identifique, no que couber, os
P PR — requisitosprevistos no Decreto Municipal n® 030102/2023 de-1°
o de marco de 2023, que regulamentou a Lei 14.133/2021 no

ambito do municipio de Uruburetama.
ACAO DE CONTIGENCIA: | Revisdo do Termo de Referéncia e incluir as instrucdes ausentes.

RESPONSAVEL Equipe de planejamento

RISCO: Descumprimento de formalidade legal

DANO: Auséncia da aprovacdo do Termo de Referencia

PROBABILIDADE DEOCORRENCIA: | Baixa | IMPACTO: | Alto
= : Adogao de lista de verificacao com item de aprovacao do
BENCTIE NI Termo de Referéncia pela autoridade competente.
ACAO DE CONTIGENCIA: Encamin~har a autoridade con:'.pe.tente O processo para
aprovacao doTermo de Referéncia.
RESPONSAVEL Ordenadora de despesa.
Uruburetama, 01 de julho de 2024.

ELABORADO POR:

Anténio de Padua Coelho Cosfa
Presidente da Comissao

é Laira Lima Dos Santos

Coordenadora da Comissao

aria Larissa Castro Das Chagas

Secretaria da Comissao
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LAUDO DE AVALIACAO DAS CONDICOES FISICAS E DE INFRAESTRUTURA

DA EDIFICACAO PARA O FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA DE CULTURA
E TURISMO DO MUNICIPIO DE URUBURETAMA — CEARA.

Uruburetama, 01 de julho de 2024.
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LAUDO DE AVALIACAO Asg,

Objetivo: Avaliagdo das condigdes fisicas, valor e de infraestrutura da edificagdo por
meio de locagdo realizada conforme solicitacdo da Prefeitura Municipal de
Uruburetama - Ceard.

Vistoria executada no imével sito a: Rua Coronel Jodo Antdnio, N2 1332, Centro —
Uruburetama — Ceara.

Edificacdo: Prédio composto garagem, sala de estar, jantar, cozinha, banheiro,
dormitdrio e escada de acesso ao pavimento superior, dormitérios, banheiros, sala
ampla com varanda externa e drea total de 174,90m?,

Imovel: Secretaria de Cultura e Turismo.

Proprietdrio: Dorotea Sales Pinheiro Monte.

EstadodoImével: ( )novo (X)bom ( )regular ( )mau ( )excelente
Idade aproximada do imével: 17 ( x ) anos ( ) meses ( ) dias ( ) semanas

Danos existentes: Indicar resumidamente com “X” apenas a situagdo: SIM ou NAO.

01 - Setores existem danos

Descrigdo Geral: ( )SIM (X)NAO
INFORMACAO COMPLEMENTAR

ESTADO GERAL DO IMOVEL:

a) Pisos bons. s ¢ )NAO
b) Coberta boa. E X ; SIM ( YNAO
c) Paredes em bom estado. (X )SIM ( )NAO
d) Revestimentos bom. (X)SIM ( )NAO
e) Esquadrias, em bom estado. (X)SIM ( )NAO

Descrigdo geral:

INSTALACOES ELETRICAS:

a) — Pontos de luz, tomadas, interruptores e fiagdo. (X)SIM I I ( )NAO

INSTALACOES SANITARIAS:

a) - Torneiras, descargas, chuveiros, ralos, tubulagBes, pias e vasos sanitdrios.
(Em bom estado de funcionamento).

RELACAO DO ESTADO GERAL DA EDIFICACAO: osm_| (_IYHAO

Ambientes: Em bom estado de conservacao.

Pintura: em bom estado

Piso: em bom estado.

Coberta: bom estado. &l e, %

Portdo, janelas: em bom estado. i)

Instalagao Elétrica: em bom estado. ﬂ}?f

Rk 55?5593;&
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Instalagdo Hidrossanitaria: em bom estado.
Concluséo:

Foi vistoriada a edificacdo presente neste laudo, na data de julho/2024.
Edificagdo apresenta em termos gerais um bom estado em sua estrutura e instalagdes,
atendendo as condigGes bésicas e minimas de infraestrutura para funcionamento.

A presente locacdo é justificdvel pela extrema necessidade de ter o
funcionamento da SECRETARIA DE CULTURA E TURISMO, onde o imdvel a ser locado
atende satisfatoriamente as necessidades devido a suas dimensdes e espagos. ,

A localizagdo do imével facilita e agiliza a troca de informacgdo, locomocdes e
atendimentos junto aos demais setores da secretaria de cultura, assim como
diminuindo custos com transporte, proporcionando também economicidade no
transporte de pessoal ou de matérias de consumo e permanentes, em relagdo ao valor
mensal da locagdo salientamos que o prego estabelecido em laudo técnico esta dentro
da realidade mercadolégica da regido central da cidade, sendo vidvel a locagdo até que
seja a sede propria do SECRETARIA DE CULTURA E TURISMO.

AVALIAGAO:

METODO:
METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:

0 método comparativo de dados de mercado é aquele que define o valor do
imével através da comparacdo deste com outros iméveis assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas NBR 14653-2. Para tanto é fundamental a
existéncia de imovel para comparagdo, ou seja, uma amostra de dados de mercado
imobilidrio formada pelos chamados imdveis de referencia. Ao utilizar este método
deve-se fazer o tratamento estatistico dos dados pesquisados. A amostragem é
formada pelos iméveis de referencia que sdo imdveis semelhantes ao imdvel avaliado
para os quais se conhece o valor e é na maioria das vezes tomadas na regido
circunvizinhas ao imdvel avaliado. De todos os métodos existentes o método
comparativo de dados de mercado é o mais utilizado para avaliagdo de imdvel no
Brasil.

TRATAMENTO ESTATISTICO:

MEDIA ARITMETICA DOS VALORES COTADOS ‘/

Custo Médio do Imével Adotado: R$1.700,00

Obs.: O custo médio referiu-se ao imdvel em situagdo fiscal, infraestrutura, sanada
todas as pendéncias e improbidades e condigdes basicas de funcionamento e ou uso.

Uruburetama-CE, 01 de julho de 2024.
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