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TERMO DE REFERENCIA

01. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATACAO:

1.1. O objeto desta inexigibilidade de licitagio é a LOCAGAQ DE IMOVEL COM FINS NAO RESIDENCIAL
PARA FUNCIONAMENTO DO NUCLEO ADMINISTRATIVO E PEDAGOGICO DA E.E.LF MARGARIDA MARIA
BARBOSA DE VASCONCELOS, SITUADO NA LOCALIDADE DE MUNDAU NO MUNICIPIO DE
URUBURETAMA-CE.

1.2. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses a partir da assinatura do contrato,
podendo ser prorrogado, mediante aditamento, nos termos da Lei.

1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serédo aplicadas em relagéo a vigéncia da
contratacéo.

‘ 02. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Inicialmente informamos que a Secretaria de Educagéo ndo possui espago préprio que possa abrigar
e atender o nucleo administrativo e pedagoégico, bem como, os demais profissionais da educacgéo
vinculados a EEIF MARGARIDA MARIA BARBOSA DE VASCONCELOS, conforme Declaragao
de inexisténcia de imovel disponivel, anexo aos autos deste processo de inexigibilidade.

A escolha recaiu no imovel situado na localidade de Mundau, neste municipio de Uruburetama por ser
0 unico imoével que apresenta caracteristicas que atendem aos interesses da Administracdo e em razéo
dos motivos aduzidos no presente procedimento administrativo.

O imoével referido foi avaliado pelo Engenheiro Civil da Prefeitura Municipal de Uruburetama, o Sr. Max
Wendell Lima Cunha dos Santos, CREA — CE: 329996, tendo o valor de avaliagdo para locacéo
estimado em R$ 850,00 (oitocentos e cinquenta reais) mensais, perfazendo o valor global de R$
10.200,00 (dez mil e duzentos reais) compreendendo os meses de novembro de 2024 a outubro de
2025, podendo ser prorrogado por motivo de conveniéncia administrativa.

. CONSIDERANDO o exposto acima, a Administracdo entende, que o imével possui condigdes
necessarias para o atendimento da necessidades do nucelo administrativo e pedagdgico e demais
profissionais da educacédo da EEIF MARGARIDA MARIA BARBOSA DE VASCONCELOS, haja
vista a localizagéo, acessibilidade e a inexisténcia de outros imoveis com caracteristicas apropriadas
para o projeto supracitado.

Assim, diante do exposto restou comprovado através de Laudo de avaliagdo do imével por ser
o valor médio de mercado praticado com pela Secretaria Municipal de Educagéo.

Em relagdo ao preco ainda, verifica-se que o mesmo estad compativel com a realidade do
mercado em se tratando de produto similar, podendo a Secretaria Municipal de Educacéo
contratar sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames licitatérios.

Foi certificado da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

A justificativa demonstra a singularidade do imével a ser locado pela Administracéo evidenciando
vantagem na locagéo do referido imovel, através de inexigibilidade de licitagéo.
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A contratacdo encontra ainda fundamento no art. 74 inciso V da Lei 14.133/2023.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos casos
de: '

[.]
V - Aquisicdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

03. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGOES ANUAL: O imével a ser locado esta previsto no
Plano Anual de Contratacao da Secretaria Municipal de Educacéo.

04. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, o Estudo Técnico
Preliminar que compde a instrugdo deste processo de inexigibilidade, sugere que seja adotado o

‘ modelo de locacao de imével. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo
de contratagdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisicéo de imével.

05. REQUISITOS DA CONTRATAGAO E MODELO DE EXECUGAO

5.1. O Termo de Referéncia, elaborado a partir das recomendagdes do Estudo Técnico Preliminar
devera prever a inexigibilidade de licitagdo LOCACAO DE IMOVEL COM FINS NAO RESIDENCIAL PARA
FUNCIONAMENTO DO NUCLEO ADMINISTRATIVO E PEDAGOGICO DA EE.LF MARGARIDA MARIA
BARBOSA DE VASCONCELOS, SITUADO NA LOCALIDADE DE MUNDAU NO MUNICIPIO DE
URUBURETAMA-CE. objetivando o atendimento dos profissionais que atuam no ntcleo administrativo e
pedagogico no desenvolvimento das suas atividades escolares, bem como, dos demais profissionais
da educacéao.

5.1.1. O processo de contrato de locagdo devera ser instruido com a seguinte documentacéo:
| - Identificacdo do locador, através da apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscrigdo no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), se
. pessoa fisica;

b) Documentacao do imével com identificagdo do responsavel legal.

c) Comprovante de endereco em nome do locador;

5.2. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e as normas da Lei n°® 14.133/2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugao
total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

a) Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, a execugéo sera
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila (Lei n® 14.133/2021, Art. 115, § 5°).

b) A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, Art. 117, caput).
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c) O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas a execugéao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n°® 14.133/2021, art. 117, §1°).

d) O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogéo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
n°® 14.133/2021, Art. 117, § 2°).

e) O contratado devera manter preposto aceito pela Administragcdo para representa-lo na execugéo do
contrato. (Lei n°® 14.133/2021, Art. 118).

f) O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas,
no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes de sua execugao ou de materiais nela empregados (Lei n° 14.133/2021, Art. 119).

g) O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a administragdo ou a terceiros
em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizagéo
‘ ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n°® 14.133/2021, Art. 120).

h) As comunicagdes entre o 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletrénica para esse fim;

06. CRITERIOS DE PAGAMENTO

6.1. O municipio pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 850,00 (oitocentos e
cinquenta reais) mensais, perfazendo o valor global de R$ 10.200,00 (dez mil e duzentos reais) .

6.2 O pagamento sera efetuado, até o 20° (vigésimo) dia util subsequente ao do vencimento, por meio
de Ordem de Pagamento.

6.3 Havendo erro ou falta de apresentacao do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes
a locagao, ou, ainda, outro fator causado pelo LOCADOR (A) que impeca a liquidagao da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a situacao seja saneada. Nessa hipotese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a ap6s a comprovagéo da regularizacdo da situacao, nao acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

. 07. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO LOCADOR

a. O locador sera selecionado por meio da realizagcdo de procedimento INEXIGIBILIDADE de
Icicitagdo, consoante Art. 74, inciso V da Lei Federal n® 14.133/2021.

08. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

8.1 O custo estimado total da contratacdo € de R$ 10.200,00 (dez mil e duzentos reais).

09. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

9.1 A despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentaria n® 08.03.12.368.0171.2.069.0000 - FDB30 -
GESTAO ADMINISTRATIVA DA EDUCACAQO BASICA e elemento de despesa 3.3.90.36.00 Outros
Servigcos De Terceiros - Pessoa Fisica.

a. A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovacao da Lei

Orcamentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante termo de apostilamento,
conforme previsdo no Art. 136 inciso IV, da Lei 14.133/2021.
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09. DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. Nos termos da Lei n® 12.527, de 18 de novembro de 2011, (Lei de acesso a informacgao), o presente
Estudo nao se classifica como sigiloso.

9.2. Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposicées contidas na Lei n°
14.133/2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposigdes

contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — € normas e principios gerais
dos contratos.

Uruburetama — CE, 12 de novembro de 2024.

CELMA MA MARQUES DA SILVA
Ordenadora de Despesas_
SECRETARIA DE EDUCACAO
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